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Erfordernis der Planaufstellung / Verfahrensstand

Auf Anregung eines Blirgerantrages wurde fiir Bergisch Glad-
bach-Moitzfeld gepriift, ob zur Deckung des dringenden Wohn-
raumbedarfes mittels einer Abrundungssatzung gemif § 34
BauGB im AnschluB an die letzten bebauten Grundstiicke an
der StraBe Birkerhthe weitere Grundstiicke als Bauflichen in
die Ortslage einbezogen werden k&nnen. Die Priifung ergab,
daB dies aus rechtlichen Griinden nicht méglich ist. Nachdem

dariiberhinausgehend zur Sicherung und Erweiterung der Kin- .
dertagesstdtte "TausendfiiBler" eine Anderung des angrenzen- '

den rechtskrédftigen Bebauungsplanes erforderlich wurde,
beschlof der Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner
Sitzung am 26.09.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5534 - Birkerh8he - KITA -.

Die angrenzenden Bebauungspline Nr. 126/2 - Moitzfeld-Bir-
kerhShe - und Nr. 126/2 - Moitzfeld-Birkerhdhe, 1. Anderung
- traten mit ihrer Bekanntmachung am 09.11.74 und am
07.05.1980 in Kraft. Sie werden in Teilbereichen vom Bebau-
ungsplan Nr. 5534 - Birkerhthe - KITA - iiberlagert. Der
BeschluB zur Aufhebung dieser Teilbereiche wurde in der
Ratssitzung am 26.09.1991 gefaBt. :

Die frilhzeitige Blirgerbeteiligung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 5534 - Birkerhdhe -KITA sowie zur Auf-
hebung der durch ihn iiberlagerten Teilbereiche angrenzender
Bebauungspldne gemiB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte gleichzeitig
mit'der frithzeitigen Blirgerbeteiligung zur Fldchennutzungs-
plandnderung Nr. 94/5534 - Birkerhdhe - in der Zeit vom
28.06.93 bis zum 23.07.93 durch Aushang.

Nach Abwdgung aller Belange gegeneinander und untereinander
und nach Festlegung der Ausgleichsfldchen veridnderten sich
die Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 5594 und mit ihm die Grenzen der aufzuhebenden
Teilbereiche benachbarter Bebauungspline. Aufhebungsbe-
schlliisse und erneuter AufstellungsbeschluB wurden in der
Ratssitzung am 30.08.1994 gefaBt.

Nach BeschluB in gleicher Sitzung erfolgte die &ffentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.09.1994
- einschlieBlich 20.10.1994.

Mit Schreiben vom 13.09.1994 wurden parallel gemdf § 4 Abs.
2 BauGB die Trdger &ffentlicher Belange am Verfahren betei-
ligt.

Vorgaben iibergeordneter Planungen

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich zwischen einem "Wohn-

siedlungsbereich" und einem "Agrar-/Erholungsbereich". Im"
-Rahmen des Fl&dchennutzungsplandnderungsverfahrens bestdtigt

die Bezirksplanungsbehdrde/RP Kdln mit Schreiben vom
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23.03.94 die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung.

Flachennutzungsplan (FNP)

GemdB § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 5534 -
Birkerhéhe - KITA - aus den Fldchennutzungsplan der Stadt

‘Bergisch Glachbach zu entwickeln.

Der FNP sah im Plangebietsbereich bisher fiir die beiden
bereits bebauten Grundstiicke nérdlich der StraBe Birkerhdhe
"Wohnbaufl&dchen" und fiir alle weiteren "Flichen fiir die
Landwirtschaft" vor.

Die Planung zum Bebauungsplan sieht hiervon abweichend im
gesamten n&rdlichen Planbereich " Allgemeines Wohngebiet"
und im gesamten siidlichen Planbereich "“Flichen fiir den
Gemeinbedarf" vor. Hiermit wurde eine Anderung des Flichen-
nutzungsplanes erforderlich.

Die Fldchennutzungsplaninderung Nr. 94/5534 - Birkerh&he -
und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5534 - Birker-

hdhe - KITA - werden gemdf § 8 Abs. 3 BauGB als

Parallelverfahren durchgefiihrt.

Aus Grinden der Ausgleichsbilanzierung werden fiir die pri-
vaten Wohnbauflédchen im Bebauungsplan riickwirtige Hausgir-
tenbereiche als "private Griinflichen/Hausgédrten" ausgewie-
sen. Hierflir erfolgt keine Anderung im Flichennutzungsplan.
Da die Nutzung als Hausgiirten eindeutig der Wohnbaufliche
zuzuordnen ist, ist ihre Festsetzung als private Griinfliche
als aus den Wohnbaufldchen des Flichennutzungsplanes ent-
wickelt anzusehen.

Landschaftsschutz

Fiir das im Landschaftsschutz liegende Grundstiick ndrdlich
der StraBe Birkerhdhe wurde an die Bezirksregierung/RP K&ln
eine Anfrage auf Herausnahme aus dem Landschaftsschutz
gerichtet. Mit Schreiben vom 22.03.94 ist eine Herausnahmé
aus dem Landschaftsschutz in Aussicht gestellt worden. Der
Antrag wird gleichzeitig mit der Anzeige des
Bebauungsplanes gestellt.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Stiddtebauliche Situation/Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5534 - Birkerhthe -

KITA - liegt auf einem Hbhenriicken im &stlichsten Teil des
Stadtteiles Bergisch Gladbach-Moitzfeld in Ortsrandlage.
Von der in west-8stlicher Richtung verlaufenden StraBe
Birkerhdhe f&llt das Geldnde nach Norden, Osten und Siiden
hin-ab. Eine Bebauung des Hohenriickens ist somit. weithin
sichtbar.
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Der Bebauungsplan erfaft im wesentlichen neben den bebauten
Grundstilicken Birkerhdhe 25 bis 28 die hieran angrenzenden
Grundstiicke sowie den Bereich siidlich davon einschlieBlich
der Kindertagesstdtte "Tausendfiifler". Der r&umliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ist durch entsprechende
Signatur eindeutig gekennzeichnet.

Das Plangebiet stellt sich in seiner heutigen Nutzung zwei-
geteilt dar. Die &stliche Plangebietshilfte ist intensiv
landwirtschaftlich genutzt, die westliche Plangebietshilfte
weitgehend - unter anderem mit einer Kindertagesstitte -
bebaut.

Wahrend sich im Westen und Siliden an das Plangebiet ein
dicht bebautes Wohngebiet anschlieft, grenzen im Norden und
Osten intensiv landwirtschaftlich genutzte Flichen an, die
zum Teil im Landschaftsschutz liegen. Mit seiner nordllchen
und Sstlichen Grenze bildet das Plangebiet eine klassische
Ortsrandlage.

In ca. 150 m Entfernung zur Plangebietsgrenze verliuft in
etwa parallel zur StraBe BirkerhBhe im Siiden die K 41 als
Hauptverbindungsachse zur Gemeinde Overath/Immekeppel.

Allgemeine Planungsziele

Dem Bebauungsplan Nr. 5534 - Birkerhthe - KITA - liegen

folgende allgemeine Planungsziele zugrunde:

- S¢haffung von Wohnbauflidchen

- Sicherung der Flichen fiir die Kindertagesstdtte "Tausend-
fliBler" sowie Schaffung von Erweiterungsflichen fiir die
selbe

- Sicherung der Flichen fiir einen Bolz- und Kinderspiel-
platz

- Abrundung und Gestaltung des Ortsrandes

Begriindung der Planinhalte und Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB

Das ndrdliche Plangebiet soll unter Beriicksichtigung der
bestehenden erhShten Wohnraumnachfrage und der Gestaltung
des Landschaftsbildes einer Einfamilienhausbebauung zuge-
fihrt werden. Das siidliche Plangebiet dient der Unterbrin-
gung von fiir den Ortsteil dringend erforderlichen Gemeinbe-
darfseinrichtungen, wie Bolzplatz, Kinderspielplatz und
eine Erweiterungsflédche fiir die Kindertagesstitte "Tausend-
fiisler™.

Art der baulichen Nutzung

Zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung und in Fort-
fihrung der angrenzenden Wohngebiete werden im Bebauungs-
plan die Grundstiicke entlang der StraBfe Birkerhdhe als
Allgemeines Wohngebiet - WA - festgesetzt.
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GemdB § 1 Abs. 6 BauNVO werden alle Ausnahmen nach § 4 Abs.
3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Aus-
schluf erfolgt zur Wahrung nachbarschaftlicher (zum Teil
angrenzendes reines Wohngebiet) sowie ortsbildgestalte-
rischer (Ortsrandlage) Belange.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch
die Festsetzung einer Grundflichenzahl (GRZ), einer Ge-
schoBfldchenzahl (GFZ) und einer héchstzulissig festgesetz-
ten GeschoBzahl eindeutig bestimmt.

Die festgesetzten Obergrenzen fiir GRZ und GFZ beriicksichti-
gen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse sowie die Belange des Umweltschutzes gemiR § 1 Abs.
5 BauGB. Sie ermdglichen einerseits eine effiziente Aus-
nutzung der ausgewiesenen Baugrundstiicke und beriicksichti-
gen andererseits die besondere lLage des Wohngebietes auf
einem HShenrtiicken in Ortsrandlage.

Die hochstzuldssig festgesetzten GeschoBzahlen wurden aus
dem an das Plangebiet angrenzenden Bestand mit der MaBgabe
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entwickelt.

Im nérdlichen, stark hanglagigen Teil des Plangebietes wird
die festgesetzte Zweigeschossigkeit dahingehend einge-
schrdankt, daB das zweite VollgeschoBf sich entweder im Dach-
oder aber im Kellergeschof befinden muB. Hiermit wird zur
uneingeschrénkten Zweigeschossigkeit auf der anderen Stra-
Benseite hin eine Staffelung erreicht, die den Verlauf des
Hohenrilickens aufnimmt und unterstreicht.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen, Bauweise

Die iiberbaubaren Flichen werden unter weitestgehener Be-
ricksichtigung vorhandener Biume und Aufnahme von Baufluch-
ten angrenzender Bebauungspline durch Baugrenzen eindeutig
bestimmt. Begrenzungen der Bauflidchen auf maximal 16 =«
Tiefe dienen der klaren Abgrenzung von Bau- und Freifldchen
und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die festgesetzte Bauweise ist im Zusammenspiel mit Festset-
zungen zur Bauweise benachbarter Bebauungspline zu sehen.
Sie dienen der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.
Setzen die angrenzenden Bebauungspline noch uneingeschrinkt
die offene Bauweise fest, so erfolgt fiir das Plangebiet
eine Einschrédnkung auf "nur Einzelhduser" zuldssig. Durch
die so entstehende aufgelockerte, kleinmaBstibliche Bebau-
ung ist im Zusammenhang mit Bepflanzungen der seitlichen
Grenzabstdnde ein harmonischer Ubergang von dicht bebauter
Ortslage in die freie Landschaft gewidhrleistet.

5
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Fldchen fir Stellpldtze und Garagen

Der Bebauungsplan setzt fest, daB Garagen und Stellplidtze
nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflidche und in-
nerhalb der daflir festgesetzten Flidchen zulissig sind.
Diese Festsetzung dient dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden, indem sie verhindert, daB Vorgdrten und riickwirtige
Hausgédrten durch Garagen, Stellplitze und ihre Zufahrten
versiegelt werden. Dariiberhinausgehend soll aus stadtge-

stalterischen Griinden eine Hiufung von Stellpl&tzen in den
Vorgdrten verhindert werden. Die Unterbringung notwendiger °

Stellpldtze ist bei den geplanten freistehenden Einfami-
lienhdusern in den seitlichen Grenzabstidnden gewdhrleistet.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung und Erweiterung einer
Kindertagesstdtte (KITA), zur Sicherung eines Bolzplatzes
und zur Schaffung eines Spielplatzes eine Gemeinbedarfs-
flache fest. Die unterschiedlichen Nutzungen werden durch
Nutzungsdnderungslinien klar voneinander getrennt.

Die KITA "TausendfiiBler" beherbergt zur Zeit zweil gemischte
Kindertagesstédttengruppen. Um einen unabhingig von den
gesetzlichen Verpflichtungen vorhandenen dringenden Bedarf
an Kindertagesst&dtten in Moitzfeld zu decken, ist eine
Erweiterung auf vier Gruppen geplant. Untersuchungen der
Gebdudestruktur haben ergeben, daB eine sinnvolle kosten-
ginstige Erweiterung nur nach Osten mdglich ist, zumal im
Norden gerade ein neuer Bolzplatz hergerichtet wurde. Die
Erweiterungsfléchen sind durch Baugrenzen klar bestimmt.
Die AuBenfl&chen der Kindertagesstitte werden weiter nach
Osten und Siliden von der vorhandenen Wohnbebauung weg zur
freien Landschaft hin orientiert. Hiermit wird neben idea-
len Belichtungs- und Besonnungsverhiltnissen fiir die Frei-
fldchen der Kindertagesstdtte auch durch das Abriicken der-
selben von vorhandenen Wohngebduden eine Verbesserung der
nachbarschaftlichen Situation erreicht. Die erforderlichen
Stellpldtze werden im Bereich des Wendehammers an der Max-
Baermann-Strafe erstellt. Sie sind im Plan gekennzeichnet.

Dem auf der Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes Nr. 126/2
1. Anderung erstellten Bolzplatz ndrdlich des Kindergartens
wird Ostlich ein Kinderspielplatz angegliedert. Er dient
der Deckung des durch das dicht besiedelte angrenzende
Wohngebiet entstandenen Bedarfes. Der Bolzplatz und der
Kinderspielplatz werden entsprechend ihres Erscheinungs-
charakters (wenig tatsdchliche Begriinung) als Gemeinbe-
darfsfldche festgesetzt.

Zwar sind Kinderspielplitze und die mit ihrer Benutzung
einhergehenden Lirmbelastungen als Bestandteil des Wohnens
im WA-Gebiet zumutbar, zum Nachbarschutz wird jedoch eine
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Hecke zwischen Gemeinbedarfs- und Wohnbaufldchen festge-
setzt. Sie dient gleichzeitig als Ausgleich fiir den Ein-
griff in Natur und Landschaft.

Mit einer Grofe von 14 x 30 m dient der bereits vorhandene
Bolzplatz ausschlieBlich den angrenzenden Allgemeinen Wohn-
gebieten. Seine Lage am Rand der Wohngebiete wurde zur
Minimierung der Ldrmbelastung bewuBft gewdhlt. Zusitzlich
wurde er mit einem ger&duschgeddmmten Ballfangzaun versehen.

Verkehrsflidchen

Zur Erschliefung des WA-Gebietes wird die StraBe Birkerhdhe

verldngert. Der Abschluf der Ortslage wird klar durch die
Anlage eines Wendehammers zum Ausdruck gebracht. Von hier
aus fiihrt ledlgllch ein unbefestigter Wirtschaftsweg weiter
nach Herweg. Uber ihn werden die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fl&chen erschlossen.

Die Planung nimmt die Dimensionierung des bereits ausgebau-
ten StraBenteiles auf und reduziert sie auf ein einer rei-
nen AnliegerstraBe angemessenes Maf von 5,50 m. Zur Unter-
streichung des reinen Anliegercharakters wird eine Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter
Bereich - festgesetzt.

Der Wendehammer ist fiir ein dreiachsiges Miillfahrzeug di-
men51on1ert. Er wird in seiner Lage der bebauten Ortslage
zugeordnet Hiermit soll der Eindruck vermieden werden, daB
weitere Grundstiicke auBerhalb des Plangebletes als Bau-
grundstilicke erschlossen sind. Seine Anlage in siidlicher
Richtung ist durch topographische Verhdltnisse, abfidlliges
Geldnde im Norden, bedingt.

Private Griinflidchen

Zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und um eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Le-
bensgrundlagen .zu schiitzen und zu entwickeln, werden im
Bebauungsplan private Griinfldchen festgesetzt.

Die privaten Griinfl&dchen sind durch Einschrieb im Plan in
Bezug auf ihre Zweckbestimmung ausreichend bestimmt. Ihre
Zweckbestimmung wurde aus dem Bestand entwickelt. Die pri-
vaten Griinfldchen werden durch Griinerhaltungsfestsetzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB und durch Entwicklungsfest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 2. Halbsatz BauGB erginzt.

Den betroffenen Eigentlimern entstehen durch die Festsetzung
einer private Griinfldche keine Nachteile, da lediglich ihre
Grundstiicke - wie in der Regel genutzt - in Baufl&chen und
Gartenfldchen unterteilt werden. Hierbei sind die Tiefen
der Wohnbaufldche so gewdhlt, daB die héchstzulidssig fest-
gesetzte GRZ optimal ausgenutzt werden kann. Die privaten
Grinfldchen dienen der Eingriffsminimierung.und beherbergen
den Baugrundstiicken direkt zugeordnete AusgleichsmaBnahmen.
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Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Die Festsetzung "Fldchen filir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" er-
folgt zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes. Die
fir sie textlich ndher bestimmten MaBnahmen dienen gleich-
zeitig als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft, siehe Abs. 7.1 der Begriindung.

Die Ortsrandlage des Plangebietes auf einem H8henriicken

machen eine Bebauung desselben weithin sichtbar. Um ein
Einfligen in die landschaftliche Umgebung zu gewdhrleisten,
sieht die Planung eine je nach Grundstiickszuschnitt 3 bis
8 Meter breite Ortsrandeingriinung vor. Die Eingriinung dient
auch der klaren Abgrenzung der bebauten Ortslage. Sie bil-
det den Ubergang zur freien Landschaft.

Den Vorschldgen zur Eingriffsbewertung zum Bebauungsplan
Nr. 5534 - Birkerhthe - KITA - vom 18.07.94 folgend werden
textlich als MaBnahme die Anlage von freiwachsenden bzw.
geschnittenen Hecken festgesetzt. Um seinen vielfdltigen
Funktionen, (Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
Schaffung von Lebensmdglichkeiten fiir Tiere, Gliederung von
Nutzungsbereichen, Verbesserung der klimatischen und luft-
hygienischen Situation, Witterungsschutz etc.) gerecht zu
werden, und um ein einheitliches Gestaltungsbild zu erhal-
ten, wird Aufbau und Struktur der Hecken textlich detail-
liett bestimmt.

Die als Bestandteil des Textes angefiigte Artenliste ist als
Auswahlkatalog anzusehen. Hiermit wird dem von der Festset-
zung jewelils betroffenen Grundstiickseigentiimer die M&glich-
keit zu individuellem Gestaltungsspielraum gegeben.

Als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft ist
die Anlage und Pflege der Hecken vom jeweils betroffenen
Grundstiickseigentiimer und zu dessen Kosten durchzufiihren.
Flir den Vollzug der Festsetzungen gilt das Verursacherprin-
zip. Der Eingriffsverursacher (Bauherr, Grundstiickseigentii-
mer) ist zur Durchfilhrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men durch § 8 a Abs. 3 Satz 1 BNatschG unmittelbar ver-
pflichtet.

Lage und Zuordnung der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gewdhrleisten den betroffenen Grundstiickseigentiimern sowohl
eine ausreichende Besonnung ihrer Baugrundstiicke, als auch
ausreichend verbleibende Gartenflichen zu individuellen
Nutzung.

Erhaltung von Baumen,'straudhern und sonstigen Bepflanzun-
gen S

Dem Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung vom 10.03.93
folgend wird nérdlich der KITA eine gqut erhaltene alte

20




- 9 -—

Obstwiese mit Hochstammbidumen als &kologisch wertvollstes
Element im Plangebiet durch eine Festsetzung gemiB § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauBG gesichert. Die Baumschutzsatzung der Stadt
Bergisch Gladbach bleibt von diesen Festsetzungen unbe-
riihrt.

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festetzungen gemin
§ 81 Abs. 4 BauO NW

Zur Herstellung eines harmonischen, stddtebaulichen Er-

scheinungsbildes, zur Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes -und zur Wahrung nachbarlicher Belange werden iiber
die planungsrechtlichen Festsetzungen gemdl § 9 Abs. 1
BauGB hinaus unter Anwendung von § 9 Abs. 4 BauGB besondere
Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen getrof-
fen. Die gestalterischen Anforderungen gemi#B § 81 Abs. 4
BauO NW wurden aus dem Bestand und den Gestaltungsfestset-
zungen der angrenzenden Bebauungspléne entwickelt.

Drempel

Die Drempelhthe wurde so gewdhlt, daB im Zusammenspiel mit
den festgesetzten Dachneigungen und den Festsetzungen zu
Dachaufbauten ein Ausbau des Dachgeschosses im n&rdlichen
Teil sogar als 2. VollgeschoR mdglich ist.

Dachform/Dachneigung/Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Da Dachlandschaften in einem erheblichen MaBe das stidte-
bauliche Erscheinungsbild prédgen, werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zur Dachgestaltung getroffen.

Zur Wahrung, bzw. Herstellung eines einheitlichen homogenen
Erscheinungsbildes 148t der Bebauungsplan fiir das Hauptge-
bdude ausschlieflich D&cher mit geneigten Dachflichen und
Neigungen von 35° bis 45° zu. Dieser Dachneigungsspielraum
gewdhrleistet den Bauherren ausreichenden Gestaltungsspiel-
raum und ermdglicht im Zusammenwirken mit der festgesetzten
DrempelhShe einen DachgeschoBausbau. Die gestalterischen
Beschrdnkungen der Dachaufbauten und Dacheinschnitte werden
damit begriindet, daB die Dachflichen mdglichst zusammen-
hdngend als ablesbarer Geb#udeabschluf erkennbar bleiben
sollen.

Nachrichtliche Ulbernahme nach § 9 Abs. 6 BauBG

Zur Orientierung‘werden Festsetzungen nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften, soweit sie planungsrechtlich relevant
sind und bereits vorliegen, in den Bebauungsplan iibernom-
men.

Als stddtische Satzung auf anderer rechtlicher Grundlage
mit AuBenwirkung wird die Baumschutzsatzung der Stadt Ber-
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gisch Gladbach vom 26.06.1990 nachrichtlich .in den Bebau-
ungsplan‘ﬁbernommen.

Zur Orientierung und um den Zusammenhang benachbarter Be-
bauungspléne zu verdeutlichen, werden auBerhalb des Plan-
gebietes Festsetzungen benachbarter Bebauungspldne und die
Grenze des Landschaftsschutzes dargestellt.

Umweltvertrdglichkeit des Bebauungsplanes

Belange von Natur und Landschaft/husgleichsmaBnahmen
Aufgrund des am 01.05.1993 inkraft getretenen' § 8a des
BNatschG besteht filir die Kommunen die Pflicht zur Beriick-
sichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im

Rahmen der Bauleitplanung.

Die Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) vom 10.03.93 stellt

die mdglichen Auswirkungen der Planung auf den Umwelt-Ist-'

Zustand dar.

Der Bebauungsplan Nr. 5534 = Birkerhthe - KITA - weist eine
deutliche Zweiteilung auf. Wihrend die &stliche Plange-
bietshdlfte auf der Grundlage der Bebauungspldne Nr. 126/2
und Nr. 126/2, 1. Anderung bereits bebaut ist, wird der
westliche, zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzte
Teil erstmalig einer Wohnbaunutzung und einer Gemeinbe-
darfsnutzung zugefiihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5534 - BirkerhShe -
KITA - sieht fiir die &stliche Plangebietshilfe, abweichend
von den Planungsrechten der alten Bebauungspline Nr. 126/2
und Nr. 126/2, 1. Anderung eine Eingriffsminimierung dahin-
gehend vor, daBf Verkehrsflichen und iiberbaubare Flichen

-sowie Wohnbaufldchen, letztere zugunsten von privaten Griin-

fldchen, zurlickgenommen werden. Fiir die in der UEP als
8kologisch wertvollstes Element herausgestellte Obstwiese
wird ein Eingriff durch eine Erhaltungsfestsetzung gemdB §
9 Abs. 1 Nr. 25 b vermieden. Unter Beriicksichtigung der
alten Planungsrechte und der Tatsache, daB es sich um be-
reits bebaute Grundstiicke handelt, wird nach Vermeidung des
Eingriffes fiir die Obstwiese und oben dargestellten Mini-
mierungsmaBnahmen fiir die &stliche Plangebietshilfte kein
Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft erfor-
derlich.

Der fiir die Ostliche Plangebietshdlfte verbleibende Ein-
griff in Natur und Landschaft wurde in der Eingriffsbewer-
tung zum Bebauungsplan Nr. 5534 - Birkerhdhe - KITA - vom
18.07.94 ermittelt. :

Die Bewertung der durch die Planung zu erwartenden Auswir-

kungen erfolgt auf der Basis des von Adam, Nohl und Valen-
tin entwickelten Verfahrens.
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Hiernach stehen einem ermittelten Eingriff von 1.967 mz
Ausgleichsfldchen in einer Gr&Be von 1.970 m?2 gegeniiber.
Somit wlirde der durch den Bebauungsplan Nr. 5534 - Birker-
hShe - KITA - verursachte Eingriff in Natur und Landschaft
innerhalb des Plangebietes fl&chig zu 100 % ausgeglichen.
Der fldchige 1 : 1 Ausgleich erschneit jedoch bei der vor-
liegenden Planung unverhiltnismdBig, zumal folgende Aspekte
nicht in die Eingriffsbewertung eingeflossen sind. So ging
die Anlage von Hecken in der Ausgleichsbilanzierung ledig-

lich mit der Wertstufe 5 auf der von Adam, Nohl und Valten- .

tin entwickelten Bewertungsskala ein, obwohl sie bereits in
der ersten Generation eine Wertstufe von 7 erlangt. Auch
fanden - 8kologische MaBnahmen der Kindertagesstitte, wie
Dachbegriinung, Regenwasserversickerung und die Verwendung
von Solarenergie, Xeinen Eingang in die Aus-
gleichsbilanzierung. Dies rechtfertigt eine Reduzierung der
Ausgleichsfldchen durch Verkleinerung der "Flichen fiir MaB-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur -

und Landschaft" - von urspriinglich 10 m auf 8 m Tiefe - auf
1.449 m2 "in der Fliche.

Die Ausgleichsfl&chen sind den Eingriffsgrundstiicken durch
Festsetzungen von "Fl&chen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" in etwa im Verhiltnis
ihres Eingriffes direkt zugeordnet. Hierbei wurde der durch
die Verkehrsfldche verursachte Eingriff gleich mit umge-
legt. 5

Die'durch textliche Festsetzungen detailliert  bestimmte
EntwicklungsmaBnahme - Anlage von Hecken - dient gleichzei-
tig der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und
Ubernimmt Schutzfunktionen, wie Einsichtschutz €fiir die
Wohnbaugrundstiicke, Witterungsschutz, und Liarmschutz gegen-
liber den Gemeinbedarfsflichen (siehe Abs. 4.8 der Begriin-
dung). Von der sonst im Bergischen Land {iblichen Ortrand-
eingrlinung mittels Obstwiesen muBte wegen ihrer Fl&chen-
intensitidt Abstand genommen werden.

"Larmimmissionen

In der schalltechnischen Stellungnahme zum Bebauungsplan

Nr. 5534 - BirkerhShe - KITA - vom Juli 94 wurden unter

Anwendung der RLS 90 (Richtlinien fiir den L#rmschutz an
StraBen) die im Bebauungsplangebiet zu erwartenden Lirmbe-
lastungen ermittelt.

Orientierungswerte fiir die angemessene Beriicksichtiqung des
Schallschutzes in der stddtebaulichen Planung sind im Bei-
blatt 1 der DIN 18005 (Schallschutz im Stiddtebau) in Ab-
hidngigkeit von der Gebietsausweisung wie folgt angegeben:

WA 55 dB(A) am Tag 45 dB(A) in der Nacht.

Da im Bebauungsplangebiet keine besonderen schutzbediirfti-
gen Nutzungen vorhanden sind, wird in der Abwigung davon

N




ausgegangen, daB bei Einhaltung oder Unterschreitung dieser
Werte ein angemessener Schutz vor Lirmbelastungen gegeben
ist.

Da laut schalltechnischer Stellungnahme die .ermittelten
Beurteilungspegel fiir das Allgemeine Wohngebiet weit unter
den empfohlenen Orientierungswerten der der DIN 18005 lie-
gen, sind fiir die geplanten Hiuser keine besonderen Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich.

SchallschutzmaBnahmen fiir die Kindertagesstitte sind durch®’

die Selbstbindung der Gemeinde gewihrleistet. So wurde
bereits der Ballfangzaun des vorhandenen Bolzplatzes mit
einem ger&duschgedidmmten Stabgitterzaun versehen.

8. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluf an das kom-
munale Versorgungsnetz gemip Generalentwdsserungsplan.

9. Umsetzung des Bebauungsplanes

9.1 Bodenordnende MaBnahmen
Durch die Uberplanung bestandsgebundener Bereiche und zur
Umsetzung der Bebauungsplanfestsetzungen ist fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 5534 - BirkerhShe — KITA - eine Umlegung gemiB
§ 46 BauGB nicht erforderlich.

9.2 Kosten
Kosten entstehen der Stadt durch den Grunderwerb der Fli-
chen fir den Gemeinbedarf (KITA, Kinderspielplatz) sowie
durch deren Erstellung einschlieBlich der Herstellung der
ihnen zugeordneten Ausgleichsflichen.

Aufgestellt:

Bergisch Gladbach, den<2S5.11.1994

n Vertrefung
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